«ЗЕЛЕНАЯ ПОЛЯНА»

	ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ ВО ВНОВЬ СОЗДАВАЕМОМ КОНДОМИНИУМЕ


Утверждено Решением Общего Собрания
№ ___     от «___» _______202_ г. 
                                        ПОЛОЖЕНИЕ
         о внутренних правилах проживания в коттеджном поселке
                            ТСЖ ВСК  «Зеленая поляна».
I. Общие положения
1.1 Настоящие Правила определяют единый порядок взаимодействия всех Собственников, граждан и юридических лиц, пребывающих на территории коттеджного поселка, направленный на обеспечение общественного порядка и чистоты, содержания домашних животных, поведения на общедоступных территориях, соблюдение требований пожарной и иной безопасности в коттеджах и в поселке в целом, норм, требований и правил, установленных органами власти и управления в отношении жилых объектов, охране жизни и здоровья граждан, сохранности имущества, находящегося на территории поселка. 
1.2 Положения Правил обязательны для исполнения всеми Собственниками жилых и нежилых помещений на территории Поселка, которые несут ответственность за действия (бездействия) членов своей семьи, сотрудников (в случае, если нежилое помещение является офисом), прислуги, служащих, временно проживающих лиц, а также посетителей Поселка и сотрудников юридических лиц, приглашенных Жителем. Контроль за их исполнением осуществляет Правление ТСЖ. 
1.3 Взаимодействие Жителей с Правлением ТСЖ, а также между соседями, Жителями Поселка и другими лицами на его территории, должно осуществляться вежливым, корректным способом, придерживаясь норм поведения гражданского общества, исключая любые проявления грубости и использования ненормативной лексики. 
1.4 Житель обязан ознакомить всех проживающих в жилом доме и приглашенных им лиц на территорию Поселка с настоящими Правилами. 
1.5 Житель несет ответственность за несоблюдение настоящих Правил. 
II. Правила проживания на территории коттеджного Поселка. 
2.1 Жителям, а также лицам, проживающим совместно с ними, ЗАПРЕЩЕНО: 
- проводить несанкционированные Исполнителем культурно-массовые мероприятия, пикники, гуляния, концерты, музыкальные и световые шоу с использование громкой музыки после 22.00 часов; 
- находиться в состоянии алкогольного опьянения, а также распивать спиртные напитки в общественных местах Поселка вне территории своего домовладения;
 - использовать жилые дома и прилегающие постройки и земельный участок для ведения предпринимательской деятельности и в производственных целях (организация торговых, производственных объектов, магазинов, точек общего питания, регистрировать в домах юридические лица (в т.ч. предоставлять юридические адреса) и т.д.);
 - производить строительные и отделочные работы, связанные с использованием строительной техники, производящей повышенный шум: 
• в будние дни до 09.00 часов утра и после 19.00 часов вечера; 
• в субботние дни до 09.00 и после 17.00 часов; 
• в воскресные дни и дни государственных праздников; 
- применять без необходимости способные привести к пожару дуговые прожекторы, свечи и хлопушки, зажигать фейерверки и устраивать другие световые пожароопасные эффекты вне специально отведенных для этих целей мест; 
- производить громкое прослушивание радио, музыки и играть на музыкальных инструментах, а также выводить звук с помощью акустических и музыкальных систем до 08.00 часов и после 21.00 часов в рабочие дни и с 22.00 до 10.00 часов в выходные;
 - регулировать звуковые сигналы, тормоза и двигатели автомобиля на территории Поселка; 
- въезжать на территорию Поселка на сильнозагрязненных и/или поврежденных автомобилях, нарушающих эстетику Поселка; 
- передвигаться по территории Поселка на автотранспортных средствах со скоростью свыше 30 км/час;
 - управлять механическими транспортными средствами (включая мотоциклы и квадроциклы) лицам, не имеющим водительского удостоверения требуемой категории; 
- кататься по территории Поселка на квадроциклах; 
- управлять механическими транспортными средствами в состоянии алкогольного или наркотического опьянения; 
- загрязнять общественную территорию, выставлять мешки с мусором, а также выбрасывать  на общественную территорию крупногабаритный и строительный мусор 
2.2 Жители ОБЯЗАНЫ довести требования настоящих Правил до членов своей семьи, своих гостей и своих работников, а также контролировать соблюдение ими требований настоящих Правил. 
III. Общие требования к содержанию коттеджей и иных строений, находящихся в  собственности. 
3.1 Жители должны обеспечивать соблюдение установленных нормативных и технических требований при использовании, содержании, ремонте, перестройке и модернизации находящихся в их собственности коттеджей или их частей без нанесения ущерба внешнему облику поселка, а также без нарушения иных охраняемых законом прав и интересов соседей и других лиц. 
3.2 В случае причинения ущерба Жителем имуществу других Жителей, общедоступным территориям, оборудованию, средствам благоустройства территории или другим частям поселка, возмещение нанесенного ущерба осуществляется за счет Жителя в следующем порядке:
 - Житель возмещает нанесенный ущерб самостоятельно;
( в случае возникновения спора по виновности и размеру нанесенного ущерба создается комиссия из представителей Правления ТСЖ , Собственников и Собственника, которому нанесен ущерб. Решение такой комиссии являются обязательным для исполнения сторонами конфликта, и оформляется соответствующим актом).
3.3 Житель ОБЯЗАН: 
- соблюдать правила пользования газовым оборудованием (плиты, котлы, колонки), электрооборудованием и иными бытовыми приборами. Производить их эксплуатацию в соответствии с инструкциями и паспортами на эти приборы; 
- соблюдать санитарно - гигиенические нормы, правила пожарной безопасности, техники безопасности в быту и деятельности, связанной с эксплуатацией и обслуживанием имущества, находящегося у них в собственности, не допускать нарушения требований экологической безопасности;
 - использовать жилой дом, постройки и земельный участок по целевому назначению;
 - не допускать сбрасывание воды из бассейнов,  не производить вывод талых вод и сброс ядовитых и химических веществ на территорию общего пользования и соседние участки;
- не вырубать деревья и кустарники на территории общего пользования Поселка; 
- соблюдать и поддерживать чистоту и порядок на индивидуальных участках и территории Поселка в целом;
 - соблюдать правила сбора отходов в контейнеры, которые должны быть снабжены герметичной крышкой, установленные рядом с жилым домом (объектом инфраструктуры). Отходы складировать в специальные пластиковые мешки для мусора, которые должны быть плотно уложены и завязаны. Не разрешается устройство силосных ям открытого типа на территории Поселка;

- не устанавливать и не использовать электробытовые приборы и машины повышенной шумности, мощности, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств) и не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно - гигиеническим нормативам;
- соблюдать правила пользования газовым оборудованием и заключать договор на техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования и аварийно-диспетчерском обеспечении; 
- соблюдать правила пользования системами водоснабжения и водоотведения; 
3.4 Для сохранения сложившегося индивидуального облика поселка и на общедоступной территории, Жители обязуются:
 • содержать земельные участки и жилые дома и прилегающие к ним территории в надлежащем санитарном, противопожарном и технически исправном состоянии; 
• бережно относиться к устройствам освещения на общедоступной территории, элементам благоустройства территории, в том числе зеленым насаждениям, а также природным ресурсам;
 • иметь свой мусорный контейнер, приобретаемый за свой счет, или мешком под мусор, установленный на специально отведенном месте с внешней стороны; 
• при возведении новых строений на территории Участка на расстоянии менее 5 м от ограждения Участка, обязательно дополнительно согласовать их местоположение с соседями со смежной с возводимым строением стороны;
 • при проведении дренажных работ на участке обязательно согласовать их месторасположение с соседями; 
• не осуществлять строительство, а также развитие сети инженерных коммуникаций, проходящих по общей территории Поселка,  без согласований с Исполнителем;
IV. Порядок осуществления ремонтных работ, работ по перепланировке жилых домов. 
4.1. Перед началом производства строительных и иных работ Житель: 
– Житель обязан провести вводный инструктаж привлекаемых лиц и организаций для проведения работ на своем участке и  жилом доме о правилах проезда и стоянки легкового и грузового транспорта, складирования строительных материалов, прохода и времени нахождения на территории коттеджного Поселка рабочих, мерах безопасности при производстве работ, недопущении загрязнения общественной территории, запрете на выезд с участка автомобилей с грязными колесами и степени ответственности за нарушение настоящих Правил. 
4.2. В случае переноса газового оборудования, проект такого переноса должен быть согласован в соответствии с действующим законодательством, а также с Исполнителем. 
4.3. Организации и физические лица, привлеченные Жителем для производства отделочных работ, обязаны соблюдать требования и руководствоваться правилами безопасности труда в строительстве. 
4.4. Не допускается складирование стройматериалов (в т.ч. песка, гравия, щебня, грунта и пр.), инструментов и мусора на общедоступной территории .
4.5. Житель несет ответственность за все действия рабочих подрядных организаций, производящих работы на земельном участке Жителя, во время их нахождения на территории Поселка.
V. Правила содержания домашних животных 
5.1 Содержание собак и кошек допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания собак и кошек в городах и других населенных пунктах. Владельцы животных должны обеспечить надлежащие меры по предотвращению возможности проникновения своих питомцев за пределы частных домовладений. За пределами личных участков на территории Поселка для собак необходимо использовать поводок, а для крупных и бойцовых пород – намордник. 
5.2 За несоблюдение правил содержания животных, а также вред, причиненный домашними животными здоровью граждан или ущерб имуществу, владельцы животных несут ответственность в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
 5.3 Владельцам животных необходимо:
 - при загрязнении животными общедоступной территории и элементов (форм) благоустройства территории Поселка, принять меры по уборке загрязнения/экскрементов, оставленных питомцем; 
- обеспечивать тишину – предотвращать издаваемые животными громкие звуки ; 
         - сделать при входе на индивидуальный земельный участок предупреждающую надпись о наличии животных. сделать при входе на свой земельный участок предупреждающую надпись о наличии собак (кроме декоративных пород). 

5.4 Животные, находящиеся на территории Поселка или индивидуальных земельных участках других Жителей без сопровождающих лиц, подлежат отлову. Запрещается на территории поселка :
· содержание лошадей, пчел, насекомых, змей, пауков, хищных животных, крупного рогатого скота; 

· выгуливать собак крупных пород и появляться с ними в местах общего пользования лицам, находящимся в состоянии 

алкогольного и наркотического опьянения и детям младше 14 лет; 

· спускать животное с поводка или снимать с него намордник в Местах общего пользования; 

· разводить бойцовские породы собак; 

· выбрасывать труп животного или производить его захоронение на территории коттеджного посёлка; 

· допускать загрязнение животными территории коттеджного посёлка (Член коттеджного посёлка обязан немедленно убирать экскременты за своими животными); 

VI. Правила пожарной безопасности 
6.1 Жители ОБЯЗАНЫ: 
- соблюдать действующее законодательство в области пожарной безопасности, требования норм и правил пожарной безопасности, в том числе инструкцию по действиям Жителей Поселка и обслуживающего персонала в случае возникновения пожара; 
- при возникновении пожара уведомить Охранное предприятие и/или пожарную охрану и принимать посильные меры по его тушению, спасению людей и имущества, оказывать возможное содействие пожарной охране при тушении пожара; 
- предоставлять в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, возможность должностным лицам пожарной охраны проводить обследование и проверки, принадлежащих Жителям строений, в целях надзора за соблюдением пожарной безопасности. - соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами и каминами. Не допускать установки самодельных предохранительных пробок, выполнять другие требования пожарной безопасности, предусмотренные действующим законодательством. 
6.3 Каждый жилой дом и отдельно стоящее строение на территории коттеджного Поселка должно быть оснащено рабочим огнетушителем. Проверку исправности огнетушителя и замены его по истечении указанного срока службы Житель обязан производить самостоятельно. 
VIII. Ответственность за нарушение Правил 
              8.1 Настоящие Правила обязательны к исполнению для лиц, имеющих собственные земельные участки в пределах границ ТСЖ ВСК «Зеленая Поляна» в силу закона № 217-ФЗ, устава ТСЖ и решения общего собрания о принятии этого Положения. Порядок изменения, дополнения, отмены  Положения регулируется нормами вышеуказанных нормативных актов и настоящим Положением.
8.2  Собственник, члены его семьи и другие совместно проживающие с ним лица, нарушающие требования законодательства и Договора, несут ответственность, установленную законодательством РФ и Договором.

